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EINLEITUNG

Die Eigentumer der gut gelegenen Baulandparzelle in
Kaufdorf, welche diesem Projekt das Land zur Realisa-
tion geben, haben sich im Herbst 2022 entschieden,
auf ihrem Grundsttick ein Projekt zu realisieren. Dabei
ging es den Eigentiimern nicht darum lhr Land einfach
gewinnmaximierend am Markt zu verkaufen, sondern
ein tolles Projekt, einen spannenden Bau, mitzuge-
stalten und zu begleiten.

Nach einer intensiven Phase der Priifung verschiedener
kompetenter Partner zur Projektierung und Realisation
haben sich die Eigentimer dafiir entschlossen mit
dem lokal und regional bestens bekannten Architek-
turblro Mésching Architektur AG zusammen zu
arbeiten.

Das Biro wurde 1981 von Urs P. M8sching gegriindet,
heute von Dirk P. M6ésching dipl. Architekt FH geleitet
und hat mittlerweile Uber 40 Jahre Erfahrung im
Bereich Neu- und Umbauten aller Art.

Gerade im Gurbental ist die Qualitdt und Nachhaltigkeit
der Planung und Realisation des Architekturbiros
Mdésching weitum bekannt.

Bei der Planung des Hauses waren neben der anspre-
chenden Architektur, die Qualitat der Bauweise und
Baustoffe, wie auch Nachhaltigkeit und Energieeffizienz
zentrale Punkte.

Eine Photovoltaikanlage, die Warmeerzeugung tber
Erdsonde und lichtdurchflutete Rdume helfen mit,
diese Ziele zu erreichen.

Die Minergie Zertifizierung als Grant fir ein angeneh-
mes Raumklima hilft zudem die Unterhalts- und
Betriebskosten zu reduzieren.

Alle Projektbeteiligten freuen sich darauf lhr neues
Zuhause zu realisieren und wo immer méglich auch
lhren individuellen Winschen nachzukommen.

Wir freuen uns auf Sie!
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KAUFDORF

Kaufdorf liegt im Gurbetal genau in der Mitte zwischen
Bern und Thun, jeweils etwa 16 Kilometer von beiden
Stadtzentren entfernt.

Das Tal, grosstenteils zum Naturpark Gantrisch geho-
rend, ist von herausragender Schdnheit mit wunder-
baren Aussichten von den beiden angrenzenden
Bergen Langen- und Belpberg aus. Mit seiner scho-
nen, breiten Form, und seiner Ausrichtung, welche
parallel zum Aaretal verlauft hinterlasst es einen
bleibenden Eindruck. Es besticht auch kulturell mit
seinem landlich-b&uerlichem Charakter. In den Héhen:
Natur pur! Ein wunderbares Erholungsgebiet.

Ein Leben wie in den Ferien.

Dem Wasser aus Gutenbriinnen, einem Teil der
Gemeinde Kaufdorf, wurde in der Geschichte heilende
Wirkung nachgesagt und das Dorf erlangte deswegen
Berihmtheit.

Kaufdorf zahlt um die 1100 Einwohner (Stand 2022)
auf einer Flache von 2,1 km?, auf 560 m 0. M. Es ist
verkehrstechnisch sehr gut gelegen. Durch die BLS

S-Bahnlinien S4 und S44 erschlossen. Ab Bern und
Thun fahrt alle 30 min eine Bahn Richtung Kaufdorf.
Ab Kaufdorf geht’s alle 30 min in Richtung Thun und
Bern. Jeweils mit einer Fahrtzeit von zirka 18 min.
Eine Postautoverbindung gibt es nach Wichtrach,
Toffen und Riggisberg.

Zur Autobahn Einfahrt Rubigen kann mit 16 Minuten
Fahrzeit gerechnet werden. Zur Einfahrt in Kiesen
geht’s in 12 Minuten.

Eine Spielgruppe, ein Kindergarten und eine Primar-
schule gibt es im Dorf selber. Die Real- und Sekundar-
schule befindet sich in Toffen.

In Kaufdorf befinden sich ein Dorfladen mit Postagen-
tur, ein Coiffeursalon, 2 Restaurants, ein Treuhandbdiro,
und diverse Handwerkbetriebe.

Eine grossere Auswahl an Geschéften gibt es in Belp
und Riggisberg, welche in nur wenigen Minuten per
Bahn, Postauto oder Auto erreichbar sind.

Krethlow Immobilien AG
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BAUVORHABEN

Das bewilligte Bauprojekt hat die in der Planung
gesetzten Ziele erreicht.

Ein Mehrfamilienhaus, welches den natlirlichen
Bedirfnissen des modernen Wohnens Rechnung
tragt. Wohnkomfort, nachhaltiges qualitatives
Bauen mit einem Augenmerk auf tiefe Unterhalts-
und Betriebskosten.

Das Gebé&ude fligt sich bestens in die bestehende
Umgebung ein und hat durch die erhéhte Lage in
Kaufdorf und die gute Aussichtung des Hauses eine
gute Besonnung und Aussicht.

Es werden 7 Wohnungen mit hoher Wohnqualitat
erstellt. Die Komfortliftung, welche Bestandteil
des Minergie Standards ist, liefert staubfreie und
pollenreduzierte Frischluft. In der kalten Jahreszeit
einzieht das Luftungsgerat der Abluft die Warme
und Ubertragt diese an die einstrémende Frischluft.

Die sechs 4.5 Zimmer-Wohnungen und die 3.5
Zimmer-Wohnung verfligen alle Uber einen Balkon
oder Gartensitzplatz. Die zwei Wohnungen auf Level 4
verfligen zusétzlich tiber eine Galerie. Die Wohnungen
haben eine Wohnflache von mind. 109 m? (HNF). Alle

Wohnungen, Kellerrdume und die Einstellhalle sind per
Lift erreichbar.

Durch die stidliche Aussichtung des Gebaudes
werden die Wohnungen optimal mit Licht durchflutet.
Die sonnigen Balkone bestehen aus einer Beton
Glaskonstruktion.

Das Geb&iude ist eine Massivkonstruktion, d.h. mit
Betondecken und Backsteinwanden. Die Trennwé&nde
zwischen den Wohnungen und dem Treppenhaus
sind doppelwandig aus Backstein mit dazwischenlie-
gender Isolationsschicht. Die Aussenwénde beste-
hen aus Backstein mit aussenliegender Warmedam-
mung. Innen sind alle Wande verputzt. Die SIA
Schallschutz-Normen werden gut erfullt.

Dank der sehr guten Warmedammung, den hochwer-
tigen Fenstern und elektrischen Geraten sowie die
Nutzung der Sonnenenergie durch die Photovoltaik-
anlage kdnnen die Strom- und Heizkosten tief
gehalten werden.

Die Photovoltaikanlage leistet einen guten Beitrag an
Energie, so dass der jahrliche Stromeinkauf

wesentlich reduziert werden kann. Geheizt wird
mittels Warmepumpe.

Wo immer méglich wurden dkologische Produkte
ausgewahlt.

Wir sind Uberzeugt, dass durch das grosse Engage-
ment aller Beteiligten und bisher geleistete Arbeit das
Haus an der Trimlerestrasse alle Voraussetzungen fir
weitsichtiges Planen erfillt zu haben und freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.
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GRUNDRISSPLANE

Wohnung Nr. 1 Level 1
4.5-Zimmer-Wohnung mit Garten

KELLER 2 KELLERAAié Eig KELLER'5 | KELLER 7 +H

KELLER 6 M
, o g . .
BF. 7.0 m BF. 7.0 m BF. 7.0 m?| BF. 7.0 m Br. 70 nfll o WOHNUNG NR. 1

Eid
BGF 134 m? & ] /4 /| s
NWF 113m? I: LN i N

e
HNF Wohnung 109 m? KELLER | ‘ @Lﬁza ‘F“f‘t VELOS 7 e /v@ P MERD) IR
BF. 7.0 m? ‘ BF. 7.3 m? 145TK. = ] BF. 7.8 BF. 13.8m? BF. 13.6m?
NNF Reduit/Keller 11 m? 55 N ~
Total Nutzfliiche NF innen 120 m? N JORE AN %r%r ‘ |
' BF. 7, KINDERWAG! [l I
ANF Sitzplatz 23m* ] WA 2L el
UF Garten 122 m? : N
Total Nutzflaiche NF aussen 145m? |
i " WOHNENIFSS@ D
' BF. 35.1 m?
* i
' S \
- L.~ & —
SITZPLATZ
: | _Ee
- EINSTELLHALLE
Po2 BF. 262.3 m?
PP. 10 STK. %
7*****7*****”/
"

Krethlow Immobilien AG



GRUNDRISSPLANE

Wohnung Nr. 2 Level 2
4.5-Zimmer-Wohnung mit Garten
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GRUNDRISSPLANE

Wohnung Nr. 4 Level 3
4.5-Zimmer-Wohnung
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GRUNDRISSPLANE

Wohnung Nr. 6 Level 4 und 5

4.5-Zimmer-Wohnung

BGF 157 m?

NWF 135m?

HNF Wohnung 130m?2

NNF Reduit/Estrich/Keller 26 m?
Total Nutzflache NF innen 156 m?
ANF Balkon 22 m?

Total Nutzflache NF aussen 22 m?

WOHNUNG NR. 6
LEVEL 4

N ) REDUIT 0 @ !

o — L 232 - BAD

£ KUCHE BF. 7.8
BF. 7.7m2 ZIMMER 3

55 BF. 14.7 m? /

— — & —w-—{0 | N
BE—1.9 m>

A T D e

I . ENTREE o

WOHNEN / ESSEN (5 ]BF. 87m

BF. 35.6 m? q D

\
\
h - ZIMMER 2 ZIMMER 1
| .] e NBF. 113m? | BF. 142m?
\
\

% % '7'75,\]_@ ''''''' ol
BF. 21.9 m? ‘j{EHHH‘

0 1 2 3 5 METER

WOHNUNG NR. 6
LEVEL 5

i
I

Krethlow Immobilien AG

13



GRUNDRISSPLANE

Wohnung Nr. 7 Level 4 und 5
3.5-Zimmer-Wohnung
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BAUBESCHRIEB

Minergie-Zertifikat: BE 3156

Gemeinsame Aussenanlage

Wege und Platze, Spielplatz und Spielrasen, Bepflan-
zung nach Plan, Besucherparkplatze, Kehrichtcontai-
nerplatz, Briefkasten

Erschliessung

Umfassend:

Abwasser, Meteorwasser, Trinkwasser, Elektrizitat,
Telefon, Kabelfernsehen.

Umgebung allgemein

Terrainplanie, Rasenaussaat inkl. erster Schnitt, Be-
pflanzung (Busche, Kletterpflanzen, Baume), Wege und
Platze mit Verbundsteinen 25 x 25 cm grau, sickerfa-
hig. Zufahrtstrasse und Platze mit sickerfahigem HMT-
Belag, 8 cm stark, Spielplatz und Geréte, Blockstein-
mauern, alles nach Umgebungsgestaltungsplan.

Umgebung, private Aussenanlage

(nur Wohnungen mit Garten)

Umfassend:

Terrainplanie, Rasenaussaat inkl. erster Schnitt,
Bepflanzung (Blsche, Kletter-pflanzen) fir max.
CHF 500.-, Wege und Platze nach Plan mit Verbund-
steinen grau, sickerféhig.

Baunebenkosten, Gebiihren

Im Kaufpreis enthalten: Anschlussgebuhren fiir Wasser,
Abwasser/ARA, Elektrizitat, Kabelfernsehen, Bewilli-
gungsgebihren, Geometer (Absteckung/ Vermarchung).

Im Kaufpreis nicht enthalten:
Verschreibungskosten, Finanzierungskosten der Kdu-
fer. (Zinsen vor Bezug, Schuldbrieferrichtung).

Die Hauser werden Minergie zertifiziert.
BE 3156

Fundation
Betonbodenplatte armiert

Umfassungswande im Erdreich

e Beton, armiert, zu beheizten RGumen mit
Styrofoam 140 mm isoliert.

e U-Wert 0.30 W/m?K

Aussenwande Erd-/Obergeschosse
e Abrieb eingefarbt 2,5/3 mm
¢ Aussenisolation best. aus:

spez. Dammplatte 140 mm, geklebt / gedubelt
e Backstein 175 mm, z.T. Beton armiert 175 mm
e U-Wert 0,14 W/m?K

Innenwénde

e Backstein 12.5 cm resp. 15 cm verputzt, mit
Gipsplatten verkleidete, gedammte Standerwénde
und Gipswande.

¢ |Im Untergeschoss: Kalksandstein, Saubermauer-
werk oder Beton, armiert.

Wohnungstrennwénde

e Backstein 12,5 resp. 15 cm, dazwischen Steinwol-
le 30 mm

e Totalstarke 31 cm

Decken

Alle Decken aus Beton, 22 resp. 24 cm stark, zwi-
schen Wohnungen, Lift und Treppenhaus getrennt,
Unterlagsbéden min. 50 mm stark mit Trittschall- und
Warmeisolation.

Balkon

e Beton

¢ Boden: Beton abtaloschiert, roh

¢ Gelander: Verbundglas mit Mattfolie

Krethlow Immobilien AG
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Dach
Dachkonstruktion:
¢ Flachziegel, anthrazit oder PV-Paneele

e Ziegellatttung 48 x 24 mm Konterlattung 45 x 50

mm Dammplatte PU 180 mm mit verklebter

Dachbahn, Dampfsperre verklebt, Dachschalung

Fichte / Tanne 20 mm mit UV-Stopp behandelt,
Sparren Fichte / Tanne 120 x 140 mm

e mit UV-Stopp behandelt

e U-Wert 0,12 W/ m2K

Fenster

¢ Kunststofffenster mit Falzdichtungen, Griffe in
Druckguss, innen weiss, aussen weiss.

e UF-Wert Gesamtfenster 1,00 W/m2 K

Spenglerarbeiten
Einlaufbleche, Rinnen und Abfallrohre in Kupfer-
Titan-Zink.

Eingangstiire
e Metallprofile gestrichen mit Glasfillungen
(sekurisiert)

Aussengelander (wo zutreffend):
Stahlkonstruktion feuerverzinkt

Innenausbau
Treppen allgemein:

Treppe aus Beton mit Keramikplatten belegt. Metall-

geléander gestrichen, Glasfullung VSG

Treppenhaus:

¢ Boden: Keramikplatten

e Wande: Abrieb gestrichen

e Decke: Spritzputz eingefarbt

Korridore, Technischer Raum:

e Boden: Beton abtaloschiert, roh
e Waénde: unverputzt, roh

e Decke: unverputzt, roh

Einstellhalle:

e Boden: Beton abtaloschiert, roh

e \Wande: Beton, roh

e Decke: Beton, roh

* Kipptor mit Metallfiillung, Motorantrieb, Offnung
durch Funk (ein Funkgerat pro Wohnung im
Kaufpreis inklusive).

Keller:

e Boden: Beton abtaloschiert, roh
e Waénde: unverputzt, roh

e Decke: unverputzt, roh

Wohnraume / Entrée:

e Boden: Parkett Eiche 490 x 70 mm, 10 mm

versiegelt oder gedlt

(max. CHF/m2 80.00 Mat. verlegt)

¢ Waénde: Verputz, abgerieben und gestrichen

e Decke: Verputz eingeférbt gespritzt resp.
Holzplatten naturbelassen (siehe Dach)

Kuche, Bad, WC:

e Boden: Keramikplatten
(max. CHF/m? 100.00 Mat. verlegt)

e Wande: Keramikplatten
(max. CHF/m2 100.00 Mat. verlegt) raumhoch,
in der Kiiche: zwischen Arbeitsflache und Ober-
schranken.

e Decke: Verputz eingefarbt, gespritzt, resp.
Holzplatten natur belassen (siehe Dach)

Sockelleisten:

e Es sind weisse oder holzfarbene Sockelleisten zu
CHF/m2 10.00 gerechnet.

e Keramiksockel und zugehérige Kittfugen missen
zusétzlich verrechnet werden.

Vorhangbretter:
mit zwei Schienen sind bei flachen Decken (ohne
Dachraume) eingerechnet.

Krethlow Immobilien AG
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Innentiiren:

Turblatt mittelschwer, weiss foliert; Rahmen oder Fut-
ter; alles deckend weiss foliert; Lippendichtungen im
Falz.

Wohnungsabschlusstiiren:
Tirblatt schwer, Lippendichtungen, 3-fach Verriege-
lung, hell gestrichen, mit Spion.

Einbauschranke (im Plan mit «x» be-zeichnet)
Holzplatten innen Kunstharz beschichtet, aussen Spritz-
lack, beides weiss, Tablare, resp. Kleiderstange.

Lift:
630 kg — 8 Personen

Heizung und Warmwasseraufbereitung

e Warmeerzeugung: Warmepumpen mit Erdsonden,
Boiler 12501, Mengenmessung,

e Warmeverteilung: Bodenheizung mit Aussensteue-
rung; Zimmer mit Raumregelung; Warmebezug-
messung

Laftung
Liftungsanlage: mit Warmerlickgewinnung (gemass
Minergie Standard).

Sanitére Installationen:
Aus anerkannten Materialien (vorwiegend Kunststoff),
Apparate weiss.

Waschen im Reduit:
Waschmaschine und Tumbler
Totalbetrag CHF 3‘500.00 netto

Keller:
Wasseranschluss vorbereitet

WC:

e Waschbecken Pro 45 x 34 cm
Wandklosett Moderna

Unterbau Waschbecken 40 x 30 cm
Spiegel 45 x 80 cm

¢ |euchte ,,Spina“ 60 cm
Anrechnungswert 1°100.00 netto

Bad / Dusche:

e Waschtisch Pro 105 x 46 cm, Wandklosett

e Moderna, Unterbau zu Waschtisch 100 x 40 cm
Spiegel 90 x 80 cm,

Leuchte «Spina» 90 cm

e Badewanne Schmidlin 170 x 80 cm
Anrechnungswert CHF 1200.00 netto

Anrechnungswert der Sanitar-Apparate:
Brutto-Warenwert entspricht der Lieferung inkl. Mon-
tage, Whg. 1-16 je CHF 12'500.00

Kiiche

Kunstharzfronten, Abdeckung Granit Preisklasse 2,
Becken von unten montiert (kein eingeschliffenes
Tropfteil), Glaskeramikkochfeld, Backofen, Steamer,
Spulbecken, Dampfabzug (Umluft), Kiihlschrank

ca. 200 It. Inhalt, Geschirrspliler (alles nach Plan und
definitivem Beschrieb)

Anrechnungswert netto:
Whg. 1 bis 7 je CHF 18'000.—

Elektrische Installationen

Den Vorschriften entsprechend ausgefihrt.
Fehlerstromschutzschalter. Pro Zimmer mind. 2 Steck-
dosen, pro Wohnung 2 Telefon, Radio / TV-Steckdosen.
Nach definitiven Installationspléanen. Beleuchtungs-
kérper sind nur in den allgemein zugénglichen Rdumen
eingerechnet (ohne Wohnungen!). Gegensprechanlage
zu Hauseingangsttre mit Fernéffnung.

Krethlow Immobilien AG

19



Sonnenschutz

Lamellenstoren vor allen Zimmerfenstern (ausser
Schragfenstern), Sonnenstoren bei Balkonen und Sitz-
platzen sidost-seitig, alle mit Handkurbel-Bedienung.

Anderungswiinsche

Sind mdglich, Planungskosten werden mit CHF 150.-
pro Stunde in Rechnung gestellt.

Der Innenausbau (Boden-, Decken- und Wandbelége,
Kicheneinrichtung, Sanitdrapparate) kann vom Kau-
fer mitbestimmt werden. Mehrkosten (siehe Be-
schrieb) gehen zu Lasten des Kéaufers.

Anderungen des Erstellers
Kleinere technische Anderungen, die keinen Qualitats-
verlust zur Folge haben, behalt sich der Ersteller vor.

Alle Preise inkl. 7.7 % MWST

Krethlow Immobilien AG
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VERKAUFSPREIS

Beurkundung
Der Notar wird durch die Verkauferschaft gestellt.

Exklusivitat

Die Firma Krethlow Immobilien AG ist fUr diesen
Verkauf Alleinbeauftragte. Bei einer Kaufervermitt-
lung durch Dritte besteht weder gegeniiber dem/der
Auftraggeberin noch gegeniliber der Beauftragten
Anspruch auf eine Provision oder eine sonstige
Entschéadigung.

Vorbehalt

Die vorliegende Dokumentation wurde von Krethlow
Immobilien AG als beauftragte Verkauferin ausgear-
beitet und bezweckt eine erste grobe Orientierung
von Kaufinteressenten Uber das Kaufobjekt und
wurde nach bestem Wissen zusammengestellt.
Trotzdem kann ihr Inhalt nicht unbesehen als Grund-
lage fir einen Kaufentscheid herangezogen werden.
Sie bildet zudem weder Teil einer Offerte oder eines
allfélligen Verkaufsvertrages. Sie ist unverbindlich
und enthélt keine Zusicherungen.

Bei der Beurkundung gelten die Bestimmungen des
Kaufvertrages. Die Angaben in diesem Dokument
sind vorldufig und entsprechen dem Kenntnisstand
am Datum der Ausfertigung. Sie dient lediglich zur
Darstellung des Verkaufsobjekts und sind nicht
vertragsbindend.

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Einstellhalle
Einstellhalle
Einstellhalle
Einstellhalle
Einstellhalle
Einstellhalle
Einstellhalle
Einstellhalle
Einstellhalle
Einstellhalle

01
02
03
04
05
06
07
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

4.5
4.5
4.5
4.5
4.5
4.5
3.5

BGF
134
128
128
128
128
157
120

NWF

113
109
110
109
110
135
114

Verkaufspreis
675’000
715’000
715’000
715’000
735’000
850’000
700’000

38’000
38’000
38’000
38’000
38’000
38’000
38’000
38’000
38’000
38’000

Preise inkl. MWST.

Krethlow Immobilien AG
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BESICHTIGUNG

Begehungen sind in Begleitung eines Vertreters
der Krethlow Immobilien AG vorgesehen.

Termine kénnen mit unserem Verkaufsteam
vereinbart werden.

KONTAKT

Selbstversténdlich stehen wir Ihnen auch fur
weitere Auskunfte gerne zur Verfigung.

W
by Krethlow

Krethlow Immobilien AG
Marktgasse 45 Tel. 031 312 11 06
CH-3011 Bern verkauf@krethlow.ch

Krethlow Immobilien AG
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